Sta-dt. Landau in der Pfalz

Stadtverwaltung

. Stadtverwaltung 76825 Landau in der Pfalz ' AmtlAbteiiung Stadtbauamt/Bauordnung
® Einschreiben (" gegen Empfangsbekenntnis '  ~Untere Bauaufsichtsbehorde -
: : Dienstgebaude KdnigstraBe 21
Firma ) Zimmer 107
Wickert Industrieverpachtung GmbH & Co.KG E-Mail - michael.glaeser@iandau.de
vertr. durch Herrn Hans-Joachim Wickert Telefon 06341 /13- 6301

Wollmesheimer Hohe 2 ) : ,
76829 Landau . - Telefax 06341713 - 6009
thre Nachricht

thr Zeichen
Unser Zeichén © 630B1-
Ansprechpartner(in) Herr Michael Glaser

Datum : 19. Juli 2018

Aktenzeichen  BANO0107/2017 , , , _

Vorhaben Erweiterung des bestehenden Betriebsgeb&udes mit Errichtung von zwei
_ Produktionshallen mit Verbmdungsbau ' :

Grundstiick - Wollmesheimer Héhe 2

.Gemarkung Wollmesheim

Flurstick-Nr. 2164/4, 2175, 2176, 2177

Planverfasser Kirstin Voland, 76829 Landau

Baugenehmlgung § 65 LBauO

: mlt Kostenfestsetzung
~ Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Wickert,

fur das o. a. Vorhaben wird gemaB § 70 der Landesbauordnung (LBauO) unbeschadet der priva-
ten Rechte Dritter die

unter Befreuung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes G1 der Stadt Landau in der Pfalz
hinsichtlich der Uberschreitung der max. zul. Geschossflachenzahl und der Bauweise

erteilt.

Bestandteile und Anlagen dieses Bescheides:

1.. Bauunterlagen mit Pruf-/Sichtvermerk .

2. Allgemeine Bestimmungen zur bauaufsichtlichen Genehmngung

3. Bedingungen, Auflagen, Hinweise

4. - Merkblatter

5. Stellungnahmen der Fachbehérden

6. Aufschlisselung der Kostenfestsetzung

Telefon - 06341/ 13-0 oder Behérdenrufnummer 115 (ohne Vorwahl) Banken Sparkasse Stdliche WeinstraBe in Landau

Anschrift MarktstraBe 50, 76829 Landau in der Pfaiz ’ BIC: SOLADES1SUW IBAN: DEOS 5485 0010 0000 0000 18
Postfach 2110 oder 2120, 76811 Landau in der Pfalz . VR Bank Sudpfalz

E-Mail stadtverwaltung@landau.de BIC: GENODE61SUW IBAN: DE92 5486 2500 0000 7141 35

Internet  www.landau.de
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Diese Baugenehmigung wird erst rechtswirksam, wenn nachfo!gende' Bedingungen erfulit sind:

Bedingungen:

1

2)

3)

4)

Vor Baubeginn ist dem Stadtbauamt eine Bescheinigung eines Priifsachverstandigen fur
Standsicherheit vorzulegen, wonach die Standsicherheitsnachweise fiir die tragenden Bautei-
le vollstandig und richtig gefiihrt wurden. Zur Bescheinigung gehdren der Prufbericht sowie
eine Ausfertigung der gepriften Standsicherheitsnachweise und aller zugehdrigen Zeich-

_nungen.

Mit der Priifung der statischen Unterlagen ist ein Sachverstandlger zu beauftragen der nach
der Landesverordnung Uber Prifsachverstandige fur Standsicherheit (PrafSStBauVoO) fur die
BaumaBnahme zugelassen |st Prufsachverstandlge kénnen im Internet unter www.ing- rlp.de
abgerufen werden. -

Vor Baubeginn ist dem Stadtbauamt der durch den Aufstelier und den Bauherrn unterzeich- -
nete Nachweis des Warmeschutzes nach der- Energleemsparverordnung (EnEV) - in der der-
Zeit geltenden Fassung - vorzulegen

GemaB der beiliegenden Stellungnahme des Umweltamtes Untere Naturschutzbehorde

‘'vom 14.05.2018 jst dem Stadtbauamt vor Baubeginn ein artenschutzfachliches Begehungs-

protokoll vorzulegen. Ggf. erforderliche MaBnahmen sind mit dem Umweltamt abzustim- -
men. ‘ '

Vor Baubeginn ist mit Vertretern des Stadtbauamtes, Abteilung fur Mobilitat und Verkehrs-
infrastruktur, eine Begehung zur Beweissicherung der 6ffentlichen Verkehrsflachen durchzu-
fGhren, um auch im Interesse des Bauherrn evtl. Vorschaden an &ffentlichen Verkehrsflachen
zu dokumentieren.

Auflagen:

10

2)

3).

Hinsichtlich der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen ist bei der Ausfuhrung des Vor-
habens folgendes zu beachten:

- Die AnschlUsse fur die Ver- und Entsorgungsle:tungen sind auf dem Baugrundstuck um- o-
der anzuschliefen.

- Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind wihrend der BaumaBnahme gegen Beschadigung zu
schutzen. Uberfahrungen der Bord-/Rinnenanlagen sowie der Bordsteine entlang des Fahr-
bahnrandes und der Grundstlicksgrenze sind nur mit geeigneten SchutzmaBnahmen (Ankei-
fungen oder Uberschiittungen) zuléssig.

- Durch die BaumaBnahme entstandene Schaden an éffentlichen Verkehrsflachen sind unab-
héngig vom Verursacher auf Kosten des Bauherrn in Abstimmung mit dem Stadtbauamt, Ab-
teilung Mobilitat und Verkehrsinfrastruktur, zu beseitigen. :

- Durch die BaumaBnahme entstandenen Verunrelmgungen auf dffentlichen Verkehrsﬂé-
chen sind unabhéngig vom Verursacher sofort nach deren Entstehung auf Kosten des Bau-
herrn zu beseitigen.

- Offentliche Flachen durfen ohne gesonderte Genehmigung nicht als Lagerﬂache fur Bau-
materialien bzw. Baumaschinen benutzt werden. . '

Die farbliche Gestaltung der Fassaden ist vor der Ausfuhrung mit der Abtenlung Stadtpla-
nung und Stadtentwicklung des Stadtbauamtes abzustimmen.

Das Baugrundstiick ist gemaB dem beiliegenden Begriinungsplan i. V. m. der beiliegenden
Stellungnahme der Abteilung Griinflachen des Umweltamtes vom 05.02.2018 und unter Be-
ricksichtigung der Festsetzungen des maBgeblichen Bebauungsplanes G1 der Stadt Landau
in der Pfalz innerhalb der auf den Nutzungsbeginn des/der Gebaude(s) folgenden Pflanzpe-
riode im Einvernehmen mit der Abteilung Grunfiachen des Umweltamtes einzugrinen, da-
nach artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgegangene Pflanzungen sind in
der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Hierzu ist dem Stadtbauamt gemaB derv. g. Stellungnahme bis 2ur Fertlgstellung des Roh-
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baus ein Uberarbeiteter Begrinungsplan in 2-facher Ausfertigung in Abstimmung mit der
Abteilung Grunflachen des Umweltamtes zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

4) Die Dacheindeckung des geplanten Gebaudes muss gegen eine Beanspruchung von auBen
durch Flugfeuer und strahlende Warme Wlderstandsfahlg (harte Bedachung) ausgefihrt
werden (§ 32 LBauO) .

5) Im Bereich des Bliros im Untergeschoss ist das Fenster so auszufiihren, dass diese(s) als Not-
ausstieg genutzt werden kann (kénnen). Das (die) Notausstiegfenster muss (mussen) ein lich-
tes OffnungsmaB von mindestens 0,90 x 1, 20 m (B x H) aufweisen. Die Bristungshéhe der
(des) Notausstiegfensters darf nur max. 1,20 m betragen (§ 37 LBauO).

6) Bei dem geplanten Blro im Untergeschoss handelt es sich um einen sogenannten gefange-
nen Raum, da der erste Rettungsweg nur.Gber einen vorgelagerten Raum erreichbar ist. Da-
mit die Situation auf dem Rettungsweg stéandig Uberblickt werden kann, ist in der Zugangs-
tlr zum gefangenen Raum eine ausreichend dimensionierte Slchtverbmdung (z.B. Glasaus-

“schnitt oder Glastur) vorzusehen.

7) Die Wande des Treppenraumes sind als raumabschlieBendes Bauteil im Untergeschoss feuer-
bestandig (F90-AB nach DIN 4102) herzustellen (§ 34 LBauO). .

8) Die in den genehmigten Pldnen mit "T-30" gekennzeichneten Zugénge mussen feuerhem-
mende, rauchdichte und selbstschlieBende Tlren haben. Die Tlren durfen lichtdurchlassige
Seitenteile und Oberlichter haben, wenn der jeweilige Abschluss insgesamt nicht breiter als
2,5 m ist und dieselben brandschutztechnischen Anforderungen die an die Tur gestellt wer-
den erfiilit (§ 34 LBauO).

9) Die tragenden Teile der notwendigen Treppen sind aus nicht brennbaren Baustoffen oder-
mindestens feuerhemmend (F30-B nach DIN 4102) herzustellen (§ 33 LBauO).

10) Die nutzbare Laufbreite der _notwendigen'Treppe und ihrer Absdtze muss mind. ‘I,OO'm be-
tragen (§ 33 LBauO). Die nutzbare Treppenlaufbreite wird waagerecht gemessen zwischen
begrenzenden Oberflachen, Bauteilen und/oder Handlauf‘nnenkanten bzw. deren Projektio-
. nen.

11) Im Bereich der Treppen ist ein verkehrssicheres Gelander anzubringen. Das Geldnder muss
eine Héhe von mind. 0,90 m (ab einer Absturzhdhe von mehr als 12,00 m eine Héhe von
mind. 1,10 m) von Oberkante Bodenbelag aufweisen. Der Abstand der einzelnen Stébe oder
Sprossen darf bei einer senkrechten Anordnung max. 12 cm, bei einer waagrechten Anord- -
nung max. 3 cm betragen um eine Leiterwirkung zu unterbinden. Bei waagrechter Anord- .
nung der Stabe oder Sprossen kénnen die Abstande ab einer Héhe von 0,65 m Uber der an-
grenzenden betretbaren Flache auf 0,12 m vergréBert werden' (§ 33 LBauO i.V.m. DIN 18
065). Die Vorschriften der Arbeitsstattenverordnung bleiben unberiihrt und sind in Abstim-
mung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Gewerbeaufsmht
ebenfalls zu beachten.

12) Treppenlaufe und Treppenpodeste mussen eine lichte Durchgangshdhe von mind. 2,00 m
aufweisen. AuBBerdem ist das Steigungsverhaltnis gemaB der DIN 18 065 -Tabelle 1- emzuhal-
ten (§ 33 LBauO i.V.m. DIN 18 065).

13) In Bereichen mit einer Absturzhéhe von mehr als 1,00 m sind Geldnder (Umwehrungen) zur
Absturzsicherung anzubringen. Die Umwehrungen missen eine Héhe von mind. 0,90 m (ab
einer Absturzhdhe von mehr al$ 12,00 m eine H8he von mind. 1,10 m) von Oberkante Bo-
denbelag aufweisen. Bei der Ausfilhrung als Gelander darf der Abstand der einzelnen Stabe
oder Sprossen bei senkrechter Anordnung max. 12 cm, bei waagrechter Anordnung max. 3 -
~¢m betragen, um eine Leiterwirkung zu unterbinden. Bei waagrechter Anordnung der Stabe
oder Sprossen kdnnen die Abstande ab einer Héhe von 0,65 m Uber der angrenzenden bet-
retbaren Flache auf 0,12 m vergréBert werden. Gelanderteile bzw. Gelénderfallungen mus-
sen bruchsicher sein (§ 38 LBauO). Die Vorschriften der Arbeitsstattenverordnung bleiben
unberihrt und sind in Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regi-
" onalstelle Gewerbeaufsicht, ebenfalls zu beachten.
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14) GemaB § 47 LBauO i. V. m. der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vbm
24. Juli 2000 entsteht durch das Vorhaben folgender Pkw-Stellplatzbedarf:

Bestand: ‘ :
Vgl. Baugenehmigung BAN0134/2014 vom 11.09.2014= 77,53 Stellplatze
Neu: . -
Montage EG mit 1. 146,45 m2: 1 Stellplatz /160 m2= : , 19,11 Stellplatze
Lager EG mit 431,16 m?: 1 Stellplatz /90 m2 = . , 4,79 Stellplatze
‘Montage UG mit 977,14 m2: 1 Stellplatz /60 m2 = , \ 16,29 Stellplatze
Lager UG mit 511,49 m2: 1 Stellplatz /90 m2 = - 5,68 Stellplatze
Blro UG mit 16,47 m?: 1 Stellplatz /35 m?2 = 0,47 Stellplatze
Gesamtbedarf = : : (123,87) 124 Stellplatze

‘Hierzu werden gemaB den genéhmigfén Planen auf den Baugrundstlicken Fl. Nr. 2281/19,

2164/4, 2175, 2176 und 2177 insgesamt 130 nicht Gberdachte Pkw-Stellplatze nachgewiesen.

. Die erforderlichen Pkw-SteII‘pIétze sind bis zur Fertigstellung des Vorhabens auf dem Bad-
grundstlick herzustellen und dauerhaft zu markieren. Hierbei ist die Landesverordnung tber
den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen vom 13.07.1990 in Verbindung mit der

Landesverordnung zur Anderung der Garagenverordnung von 16.07.1997-zu beachten S

(Garvo).

15) Belm Betrieb des Vorhabens einschl. der vorhandenen Nutzungen sind die Bestimmungen

der "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm" vom 26.08.1998 einzuhalten.
Insbesondere dirfen die darin enthaltenen Immlss:onsnchtwerte flr lmmrss:onsor‘ce auBer-

~ halb-von Gebauden nicht Gberschritten werden.

Das hierzu vorliegende Gutachten des ingenieurburos fur BauphySIk vom 07 07.2018 ist Be-

standteil dieser Baugenehmigung. Darin enthaltene schallschutztechnische Annahmen oder

MaBnahmen sind bei der Errichtung und beim Betrieb des Vorhabens einschl. der vorhande-

" nen Nutzungen zu berlcksichtigen (BImSchG/TA-Larm). _

Im Falle eingehender diesbeziiglicher Beschwerden ist dem Stadtbauamt ein gutachtlicher
Nachweis Gber die tatséchlich vorhandenen Immissionswerte vorzulegen. Die Forderung dar-
aus resultierender SchallschutzmaBnahmen oder erforderlichenfalls auch Beschrankung des
Betriebes blelb't auch fur einen spateren Zeitpunkt vorbehaiten (BImSchG/l’ A-Larmy.

16) Die Auflagen der Fachbehorden- gemaB nachfolgend aufgefihrter Schreiben / Stellungnah-

_ men sind Bestandteil der Baugenehmigung und bei der Bauausfihrung zu beachten:

- Hauptamt der Stadt Landau i. d. Pfalz Abt Brand- und Katastrophenschutz vom
16.01.2018, Az.; 150Schu

- Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau, Abt. Abwasserbesertlgung vom 22.01. 2018
Az.: 86.60.04. 03/862

- Umweltamt Landau i. d. 'Pfalz, Abteilung Grunflachen vom 05.02.2018, Gz.: 67.30.02

- Umweltamt Landau i. d. Pfalz, Untere Naturschutzbehorde vom 14.05. 2018, Az.:
32.40.06/350-Abel

- Amt fiir Recht und &ffentliche Ordnung vom 20.07.2017, Gz.: 63.01 .01/630-31 :

- Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom
11.07.2018, Az.: 23/05/1.2/2018/04%4

- Landesbetrieb Mobilitat Speyer vom 02.05.2018, Az.: Bg.110A/17-4512-L509-1v40

Die (das) genahnte(n) Schreiben sind (ist) diesem Bauschein in Fotokopie beigefiigt.

17) Die belhegende vertragliche Vereinbarung zwischen dem Bauherrn und der Burgerinitiative

«Bauvorhaben Wickert” ist Bestandteil der Baugenehmigung. Die darin getroffenen Verein-
barungen sind bei der Ausfiihrung und Nutzung des Vorhabens zu beachten.
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18) Das Baugrundstick liegt in der ndheren Umgebung eines Grabungsschutzgebietes. Sollten

~ bei den Bauarbeiten archaologische Objekte angetroffen werden, ist der Fund unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde sowie der Direktion Landesarchdologie Speyer zu mel-
den. Die Fundstelle ist soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sind
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Der archdologischen Denkmalpflege ist ein angemesse-

- ner Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfih-

renden Firmen, planméaBig den Anforderungen der heutlgen archaologlschen Forschung ent-
sprechend durchflhren kann.

19) Beiliegendes Merkblatt mit besonderen Auflagen hinsichtlich der Entsorgung der Bauabfélle
und des Bauschuttes und Informationen Gber den Umgang mit asbesthaltigen Baustoffen
und Erzeugnissen sowie den Umgang mit Mineralfaserddmmstoffen ist bei dem Vorhaben zu
beachten. Das Merkblatt ist Bestandteil dieses Genehmigungsbescheides. '

Hinweise:

1) Die Baugenehmigung e'rlischt wenn innerhalb von vier Jahren nach ihrer Zustellung mit der
Ausflihrung des Vorhabens nicht begonnen oder die. Ausfuhrung vier Jahre unterbrochen .
worden ist.

2) Fur den Zustand des Baugrundes ist der Bauherr verantwortlich. Hierzu ist insbesondere das**'m” ceme
beiliegende Merkblatt "Hinweis auf Kampfmittel" zu beachten.
Weitere Informationen kénnen im Internet unter www. kampfmlttelportal de abgerufen
werden.

3) Sollten an dem Geb&ude neue Werbeanlagen (> 1m?) angebracht bzw. die bestehenden
Werbeanlagen geandert werden, so ist beim Stadtbauamt zuvor die hxerzu erforderliche
Baugenehmigung emzuholen :

4) Das beiliegende Merkblatt des Vermessungs- und Katasteramtes tber die Gebdudeeinmes- -
sungspflicht st zu beachten.

- 5) Die Grundstlicke Fl. Nr. 2164/4, 2175, 2176 und 2177 wurden flr die Dauer der, Bebauung
durch Baulast zu einer Grundstiickseinheit zusammengefasst

6) Die fehlende Grundsticksfliche von 1508 gm zur Einhaltung der maximal zulassigen Ge-
schossflache (GFZ) fur den Bereich des Mischgebietes wurde auf dem stidlich angrenzenden
Grundstick Fl. Nr. 2178 durch Baulast éffentlich- rechtlich gesichert (Baulast-Blatt Nr. 1865 =
518 gm (M!) + 990 gm (GE))

7) Eine Kop|e des Bauschems wurde den Elgentumern der Nachbargrundstucke Fl.-Nr.
21 79/4+2180/8, 2180/12+2180/11, 5533/1, 5532/1, 5531/1, 2592/299, 2592/300, 2164/1+2281/8;
- 2281/7 und 2281/14 mit Rechtsmittelbelehrung.zugestellt. Ihre Nachbarn haben innerhalb ei-
nes Monats nach Bekanntgabe die Moghchkelt gegen den Bauscheln Widerspruch einzule-
. gen.
Wir empfehlen, mit den Bauarbeiten zu o. a. Vorhaben erst dann zu beqmnen wenn inner-

halb der Monatsfrist kein Widerspruch eingelegt wird bzw. die Baugenehmigung gegeniber

den EigentUmern des oben genannten Nachbargrundstlickes bestandskraftig geworden ist.

Aufgrund des Landeésgeblhrengesetzes vom 3. Dezember 1974 (GVBI.S.578) in Verbindung mit
der Landesverordnung Uber Geblihren und Vergiitungen fir Amtshandlungen und Leistungen
nach dem Bauordnungsrecht (Besonderes Gebuhrenverzeichnis Bauordnungsrecht), in den je-
‘weils geltenden Fassungen, werden gemaB beiliegender Aufschiusselung nachfolgend aufge-
fuhrte Gebihren erhoben, die innerhalb von 14 Tagen auf eines der angegebenen Konten unter
Angabe des Produktkontos ............ e v 1 5211.43121 zu Uberweisen sind.

Gebuhren nach dem Landesgebihrengesetz: _ - 25.859,72 €



Anlagen

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. :
Der Widerspruch ist bei der Stadtverwaltung Landau in der Pfalz oder bei der Geschéaftsstelle des
Stadtrechtsausschusses bei der Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, Friedrich-Ebert-StraBe 5,
76829 Landau in der Pfalz, schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.

Die Schriftform kann durch die elektronische Form ersetzt werden. In diesem Fall ist das elektro-
nische'Dokument mit einer qualifizierten eiektronischen Signatur nach Artikel 3 Nr. 12 der Ver-
ordnung (EU) Nummer 910/2014 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Juli 2014
Uber elektronische Identifizierung und Vertrauensdienste fiir elektronische Transaktionen im
Binnenmarkt und zur Authebung der Richtlinie 1999/93/EG (ABI. EU Nr. L 257 S. 73) zu versehen
und an stv-landau@poststelle.rip.de <mailto:stv-landau@poststelle.rip.de> zu senden.

Bei der Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische Rahmenbedingungen
zu beachten, die im Internet-unter <http:/Avivw.landau. delelektromsche kommunikation> auf-
gefthrt sind.” .

1 Amtl. Lageplan i. M. 1:1000

1 Lageplan/Begrunungsplan/Stellplatzplan i. M. 1:1000/200
1 Plan Feuerwehrzufahrt Bestand

3 Bauzeichnungen mit Entwasserung i. M. 1:100 -

1 Abstandsflachenplan '

Mit freundlichen GriBen

Antragsteller (Bauherr)
Stadtbauamt
Fmanzvewvaltung/W rtschaftsforderung

Eigentimer der Nachbargrundstiicke:
Hofmeister Holding GmbH & Co. KG, vertr. durch den Geschaftsfuhrer, Wollmeshelmer Hohe 8,

. Flst. Nrn. 2179/4 und 2180/8

Hofmeister Ingeborg, Wollmesheimer Hohe 83, Fist. Nrn 2180/11 und 2180/12
Christ Franziska, MlnsterstrafSe 24, Fist. Nr. 5533/1

Frech Alfred, MinsterstraBe 26, Fist. Nr. 5532/1

Frech Ursula, MdiinsterstraBBe 26, Flst. Nr. 5532/1

Mdaller Michael, MlnsterstraBe 28, Fist. Nr. 5531/1

Muller Cornelia, MinsterstraBe 28, Fist. Nr, 5531/1

Beck Nina, HardenburgstraBe 10 und 12, Fist. Nrn. 2592/299 und 2592/300
Bladel Heiko, HardenburgstraBe 10 und 12, Fist. Nrn. 2592/299 und 2592/300
Bossong Maria, RappoltsweilerstraBe 26, Fist. Nrn. 2164/1 und 2281/8

Dr. Bossong Bernhard, RappoltsweilerstraBe 26, Fist. Nrn. 2164/1 und 2281/8
Bumb Michael, RappoltsweilerstraBe 24, Flst. Nr. 2281/7

- Bach, Silvia, WollmesheimerstraBe 44 und RappoltsweilerstraBe 22a, Fist. Nr. 2281/14



